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Gemeinde Scheuring
Landkreis Landsberg am Lech

Offentliche Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nord* - Entwurf
Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Scheuring hat am 14.04.2015 beschiossen, fir den Bereich der
Grundsticke Flur Nr. 248/2, 273, 274, 274/1, 274/2, 275, 275/1-275/16 und 275/24-275/27 sowie
fur Teilflachen der Grundstiicke Flur Nr. 248/1, 248/3 und 451, jeweils Gemarkung Scheuring, im
Norden der Ortslage Scheuring, nordostlich des bestehenden Gewerbegebietes Lohwiese, den
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord“ neu aufzustellen. Aus Griinden des Hochwasserschutzes
wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um eine nordwestliche Teilfliche des Grundsti-
ckes Flur Nr. 273, Gemarkung Scheuring, reduziert. Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
wurde die Arnold Consult AG in Kissing beauftragt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Weiterentwicklung nach Nor-
den zu schaffen und das ErschlieBungssystem des neu entstehenden Gewerbegebietes im Nor-
den der Orislage Scheuring fortzusetzen, hat der Gemeinderat Scheuring neben der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes die (Neu-)Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nord*
beschlossen. Der seit 21.09.1994 rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord“ wird voll-
umfanglich in den Geltungsbereich der aktuellen Planung aufgenommen, so dass kunftig nur noch
dieses Planwerk mafgeblich ist. Das Plangebiet soll entsprechend der geplanten Nutzung als
~Gewerbegebiet* gemaR § 8 BauNVO (Baunutzungsverordnung) ausgewiesen werden.

Der vom Gemeinderat am 25.09.2018 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Nord®, bestehend aus Planzeichnung, Textteil und der Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in
der Fassung vom 25.09.2018, liegt im Rathaus der Gemeinde Scheuring, Kirchplatz 1, in 86937
Scheuring und in der Verwaltungsgemeinschaft Prittriching, Bgm.-Franz Ditsch-Str. 7, 86931 Pritt-
riching, in der Zeit

vom 26. Oktober 2018 bis einschlieRlich 28. November 2018

im Rahmen der &ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsichtnahme
offentlich aus. Die Planunterlagen kdnnen ebenfalls online unter htto/www.scheuring.de/ = Bau-
leitplanung sowie unter http.//www.vgprittriching.de/ 2 Bauleitplanung im Internet eingesehen
werden.

In diesem Zeitraum besteht wahrend der bekannten Dienstzeiten die Méglichkeit sich (iber die all-
gemeinen Zwecke und Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Nord* zu unterrichten und Anregungen sowie Hinweise zu dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nord“ liegen bereits folgende wesentliche
Umweltinformationen bzw. umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten vor, die im Zusam-
menhang mit der &ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Nord®“ im Rathaus der Gemeinde Scheuring und in der Verwaltungsgemeinschaft Prittriching ein-
gesehen werden koénnen:

Umweltbericht der Arnold Consult AG, Kissing, als Bestandteil der Begriindung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Nord“ vom 25.09.2018. Im Umweltbericht werden Informationen zu folgen-

den Schutzgiitern gegeben:
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Allgemeiner Natur- und Umweltschutz

Umweltbericht. Keine Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern, die im Zusammenspiel
erhohte Umweltbetroffenheit befirchten lassen; keine untblichen betriebs- oder baubedingten bzw.
kumulativen Auswirkungen zu erwarten;, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung; Festlegung Ausgleichs-
flidchen und -mafRnahmen.

Schutzgut Mensch/Bevélkerung:

Umweltbericht: Keine Vorbelastungen, die iiber das im l&ndlichen Raum (ibliche MaR3 (landwirtschaftli-
che Nutzung) hinausgehen, keine schédlichen Ger&uscheinwirkungen infolge der am nérdlichen Orts-
rand bereits bestehenden gewerblichen Nutzung, Lage innerhalb des L&rmschutzbereiches Ca des
militarischen Flugplatzes Lechfeld;, Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind gewéhrleistet (Emis-
sionskontingente LEK nach DIN 45691 von 60 dB(A) am Tag und 45,0 dB(A) in der Nacht); zusatzli-
che Belastungen durch verkehrs- und nutzungsbedingte Larmimmissionen méglich; keine gesonder-
ten SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Schalltechnische Untersuchung der Arnold Consult AG vom 16.06.2008, zur Beurteilung der Auswir-
kungen der gewerblichen Gerausche der geplanten gewerblichen Nutzung auf die schutzbedurftige
Nachbarschaft.

Bundesamt far Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom
19.03.2018, zur Lage des Anderungsgebietes im Bauschutzbereich des Flughafens Lechfeld und der
Nicht-Anerkennung eventueller Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen.

Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Immissionsschutzbehérde. Schreiben vom 21.03.2018, kei-
ne Einwande; redaktionelle Hinweise sowie Hinweise zur Gerduschkontingentierung und Gliederung
der Kontingente in Gewerbegebieten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:

Umweltbericht: Areal fungiert als Brut- und Nistplatz fir typische Arten der Siedlungsgebiete, bzw. als
(potentielles) Teilhabitat (Nahrungshabitat) fir Arten mit gréBeren Lebensraumanspriichen (z. B. Bus-
sard, Turmfalke, Feldhase); Nachweis von 44 bzw. 80 Feldlerchen und jeweils 5 Wachteln im Rahmen
zweier Kartierungen zu Feldbrutern im Umfeld des Plangebietes; VermeidungsmaB3nahmen in der
Bauphase vorgesehen > Betroffenheit fir Feldlerche und Wachtel ausgeschlossen; Pflanzen konnten
sich nur eingeschrénkt entwickeln (landwirtschaftliche Nutzung).

Erganzender Artenschutzbeitrag zum Lebensraumveriust Feldvégel des Ingenieurbiiros Dr. Blasy- Dr.
@verland vom 14.06.2018, zur artenschutzrechtlichen Beurteilung und der Prifung der Betroffenheit

_fur Feldlerche und Wachtel (keine Betroffenheit unter Einhaltung von VermeidungsmaRnahmen).

Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 22.03.2018, mit Forde-
rungen zur Festlegung und Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen mit Uberarbeitung
der Eingriffsbilanzierung, Forderung einer naheren Betrachtung des Artenschutzes (Feldvégel).

Schutzgut Fliche:

Umweltbericht: keine besonders schiitzenswerten oder seltenen natiirlichen Ressourcen auf der Er-
weiterungsfléche vorhanden; quantitativer Flachenverlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen; quali-
tative Aufwertung im Randbereich durch PflanzmafRnahmen.

Amt fur Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck, E-Mail vom 12.03.2018, mit der An-
regung, bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzeptes den Verlust von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen méglichst gering zu halten.

Schutzgut Boden:

Umweltbericht: Bodenaufbau und -nutzung, keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfiachen bekannt:
Erhéhung des Versiegelungsgrades aufgrund der geplanten Nutzung.

Landratsamt Landsberg am Lech. Untere Abfall-/Bodenschutzbehérde, Schreiben vom 13.03.2018,
mit einem Hinweis zur Altlastensituation (keine vorhanden) und zur Vorgehensweise bei Auffinden von
Auffalligkeiten in der Bodenbeschaffenheit.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Schreiben vom 26.03.2018, zur Versickerungsfahigkeit des Bodens
(Sickertests empfohien); zu Altlastenverdachtsflachen (keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden).

Schutzgut Wasser:

Umweltbericht: gute Versickerungsféhigkeit des Untergrundes; angrenzendes Wasserschutzgebiet
(Scheuring GW-Erk. Gebiet); Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Erh6hung der Ver-
siegelung.

Gemeinde Scheuring Hochwasserschutzkonzept, Dr. Blasy — Dr. @verland, Beratende Ingenieure
GmbH & Co.KG, Eching a. A. Bericht vom 11.12.2015, mit einer Beschreibung der Hochwasserge-
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fahrdung und der geplanten Hochwasserschutzmalnahmen.

e Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Abfall-/Bodenschutzbehérde, Schreiben vom 01.02.2018,
mit einem Hinweis zur Altlastensituation (keine vorhanden) und zur Vorgehensweise bei Auffinden von
Auffalligkeiten in der Bodenbeschaffenheit.

» Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Schreiben vom 26.03.2018, zur Lage zu Gewassern (Mihlbach,
Uberschwemmungsgefahr, Hochwassergefahrenfidche HQioo), zur Wasserversorgung (Versorgung
uber offentliche Anlage), zur Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerungsfahigkeit durch Sicker-
test nachweisen, allgemeine Hinweise), zum Grundwasser (keine aussagekraftigen Grundwasser-
messstellen im Plangebiet vorhanden), zu wild abflieBendem Wasser (Sicherung Gebaudeteile, keine
Nachteile fur andere Grundsticke zu dulden) und zur Abwasserentsorgung (Héusliches Schmutzwas-
ser, Industrieabwasser, Niederschlagswasser).

- Schutzgut Luft/Klima:
» Umweltbericht: keine besondere Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Luft/Klima.

- Schutzgut Landschaft:
» Umweltbericht: Vorprdgung durch landwirtschaftliche Nutzung und gewerbliche Baufléchen in der Um-
gebung.
- Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter:
» Umweltbericht: keine bekannten Kultur- oder sonstige Sachgliter von der Planung betroffen; bekannte
Bodendenkmaler stidwestlich des Planareals.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord* unberiicksichtigt bleiben kénnen.
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Manfred Menhard
Erster Blrgermeister




